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LE FAIT DU JOUR /3

Passoires thermiques: les bailleurs
charentais preferent vendre que renover

Depuis le 7 janvier, il est interdit de louer les logements en DPE G, autrement dit les passoires thermiques. Les propriétaires concemes
ont deja fait les travaux, ou vendu, ou cherchent a le faire, Le point en Charente.
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de e pilus investir

dans le locatil en
France = Christophe Pandedé
54 ans, a investi dans un immeuble
rue die Beoulieu & Angouléme iy a
muwinsdedix ans. 1'arénovéetena
fait quatorze petits appartements,
o chan s price dune chaditne
gazr. Sauf que 'un de ses apparte-
ments, d'une trentaine de métres
carnds, sous les (oits, se retrouve en
DIE [diagnostic de perdormance
énerpétique) G. I est done tris mal
isolé, Alors, comme fous les
bailleurs concernds, depuis e
1= janvier, il o imerdiction de le re-
lowser.

«Beaucoup ont déja
vendu ou sapprétent
a vendre.»

« Ft j'en ai deux autres en F, gu'en
2028 je ne pourral plus lower non
plus w, 8 incuuiete-t-il, Quand il a ap-
pris cefte nouvelle réglementation
visani & faire disparaiire les loge-
menis passoires thermigues, i s'est
d'abord nmseignd pour savoir 57
pouvail f@ire les tavaux néces-
saires « Mais jene peux pas installer
die pompe & chaleur doctrigue, cle
ne setait pos asser puissante pour
envayer air jusgu'en haut de 'im-
meuble », Son appartement classé
G étant sous pente, = il n'y a pas la
place pour isaler par-dessous, alors

Camille Amann a installé yne pompe i chaleur monabloc pour 1000 eures. Son

il fmudrait gue jo déb ourse plusieurs
dizpines de milliers d'euros pour
refaire entitrement la tolture, éco-
nenmicpement ¢a n'a phis auoun
sens », dvalue--il.

Flus de logements vacants

et de tension locative

« Cetie nouvelle interdiction, et les
auutres qui arvivent pour les DFE F
en 2028 et E en 2004, inquiite voin:
décourige beaucoup de proprié-
ttires charentais =, constate Mat-
thieu Lafoniaine, pérani de Lafon-
tnine immobilier et président de la
Fraim, fédération nationale de
Fimmaobilier, en Charente, = lin'y a
pas vraiment eu deffet 1= janvier
2025 », nate-1-il « Parce gue les pro-
prictaines, mémes s'ils espémient
quele colendrier soit encore décale,
connaissaient ks date, Certains ont
5 Eaniit bes travaing, mais beauooup
ont déjh ou s'apprétent plutdt 4

venidne car ils ne veulent pas se lan-
cer dans les v d'isolation ou
né peuvent pas s

Une tendance que confirme Ca-
mille Amann, pérant des agences
Valois Immobilier en Charenie.
w Om a quelgques clients concernis
cqui font des travani, Une cliente est
actuellement en rain de changer
s menuiseries pour mettre du
double vitrage dans son apparte-
ment d'Angouléme avant de le re-
meettre i ba o cation. Mais besuooup
preferent vendre en ['état, méme en
DFE F ou E car ils ont pewr gque levur
bien perde rop de valeur. [V atres
ant cholsi de garnder leur bien mais
d'arréter de louer et attendre devair
comment ¢a va évaluet =

De mauvadses nouvelles powur ke
marché, « L'intention de 'Fiat est
bonne mvec cette imendiction, mais
cavaaugmenter ke nombre de loge-
ments vacants, augmenter les

DPE est passé de F i C. feraud joukan

il

biens en vente mais diminues les
biens disponibles i la location alors
quele marché delalocation estdéfa
tendu », analyse Camille Amann,
qui & de son obié, essave de rassu-
tof ses clients ef die bes mcoursges &
effectuer les travamn nécessnines

Les petites surfaces pénalséss

Dis mars, Valols imemob ilier o orga-
nisd une rfninn pour nformer ses
clients propridtaires de |'intendic-
tion et leur donner des conseils
pour rénover & moindre codt, no-
tarmrment pout s petites surfacoes
« Lecaloul du DPE o é6 tn pet mo-
difié en juillet dernier mais les pe-
tites surfaces restent pénalisées »,
explique le professionne] de Pim-
mobilier « Mais la borne nouvelle
c'est que les tmvaux sont mons
cofiteux pour kes petites surfaces »,
positive-1-il, en prenant son cas
personniel en exemplhe. Lid avait un

9.926 logements classés G

Le DPE G concerne B % des logements
charentais, daprés les chiffres de
fAdeme au I [amder 2027, demidre
flude &n date. Soil 9526 logements.
E.400 sont classés F, soit 2 % des boge-
ments. Mzis ia grande majarité de *habi-
tat chatenta's es! auourd'hu classé E
(36.500) ou D (S8.500).

appartement de 20m? rue de Beau-
lieua Angowléme, classé F « ["al ins-
tllé une pompe & chaleur mono-
bloe powr 1000 ewros, Gt des petits
v d'isolation et le DPE est
passéde FaACwm

En attendamt de vendre, Chris-
tophe Pandelé a mouwd une solu-
thon. « |"ai mis oct appartement on G
en Airhinb, car¢a, or n'est pas inter-
dit, Cest dommage, ce 3tm® plai-
sait beaucoup aux Enadians, et
consoiumail en nfalind s peu,
mains d'une trentaine d'euros par
maois, » Cest oo qu'il dénonce au-
jound’hui, ke mode de caloul « dé-
bile » du DPE, qui = pénalise les pe-
tites sunfaces e suriout ne se base
pas sur ln consommation nielle «

Ce qui a changeé
au I janvier 2025

En plus de l'interd ction de lower des lo-
gomants avec un DPE G, 'Judit énangd-
tique et également obligatoire an cas
de wenlz, pour |es logements classés E
Aupzravant il ne concemail gue les boge-
ments clzsses F ou G. = Un coit supple-
mentzire pour les vendeurs qul paut 2l
ler de 500 3 LOOD euros », estima Mat-
thieu Lafontzine. Tous les OPE effectués
mvant juin 207 ne sant plus valzbles



